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- le Code de I’'Environnement
Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions de l'article R.123.9 - les autres législations et réglementations en vigueur
du Code de I'Urbanisme.

c) Demeurent notamment applicables, les servitudes d’utilité publique.
Dans ce cadre, il est impératif de se référer a la liste et au plan des servitudes
Article DG1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN | d’utilité publique.
Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de d) Compatibilité des régles de lotissement et de celles du Plan Local

BAGNOLS.
Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre
réglementation en vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

d’Urbanisme
En application de l'article L.442-9 et suivants du Code de I'Urbanisme, les régles
propres aux lotissements cessent de s’appliquer 10 ans aprés l'autorisation de
lotir; les regles du PLU en vigueur s’y substituent automatiquement, sauf
dispositions contraires arrétées par les co-lotis.

Article DG 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES

LEGISLATIONS

ArticleDG3 - RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

a) Sont et demeurent en vigueur les dispositions du Réglement National
d’Urbanisme visées par I'article R111-1 du Code de |'Urbanisme.

En application de I'article L.111-3 du code de l'urbanisme, la reconstruction a
I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée
dans toutes les zones du P.L.U., dés lors qu'il a été régulierement édifié.

b) Sont et demeurent en vigueur les dispositions relatives au sursis a
statuer visées par les articles L.111-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme.
Article DG4 - RESTAURATION D’UN BATIMENT DONT IL RESTE
c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du L’ESSENTIEL DES MURS PORTEURS
présent P.L.U., et dans leur domaine de compétence spécifique, les
réglementations particuliéres suivantes : Sous réserve des dispositions de l'article L.421-5 du code de I'urbanisme, la
- Le Code de Santé Publique restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est
- le Code Civil autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien
- le Code de la Construction et de |'Habitation et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment. Il est
- le Code de la Voirie Routiere alors nécessaire de respecter également les régles du présent réglement.

- le Code des Communes

- le Code Forestier

- le Réglement Sanitaire Départemental
- le Code Minier

- le Code Rural
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|Artic|e DG5 - PERMIS DE DEMOLIR

En application des articles L.421-3 et R.421-28e du code de l'urbanisme, les
démolitions sont soumises au permis de démolir dans les zones UA et UB de
BAGNOLS.

ArticleDG6 - ADAPTATION MINEURE

Les dispositions des articles 3 a 12 du reglement de chacune des zones ne
peuvent faire I'objet que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
environnantes.

Article DG7 - APPLICATION DE L’ARTICLE R.123-10-1

Cet article R.123-10-1 du code de l'urbanisme stipule que « dans le cas d’un
lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété
ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d’urbanisme sont appréciées
au regard de I'ensemble du projet, sauf si le reglement de ce plan s’y oppose ».

Le réglement de la commune de BAGNOLS ne s’y oppose pas.

Article DG 8- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, agricoles, et en zones naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent
les présentes "Dispositions Générales", ainsi que les dispositions particulieres
suivantes :

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones urbaines : UA, UB et
Ui
(articles L.123.1 - L.123.2 - R. 123-4 - R.123.5)
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ». (R.123-5)

- les différents chapitres du Titre Ill pour les zones a urbaniser : AU
(articles L.123.1 — R.123.4 —R.123.6)
« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de la zone, le projet d’aménagement et de développement durable et le
reglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d’aménagement et de
développement durable et le réglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de la zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d’urbanisme ».

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles : A, Aa et
Ah
(articles L.123.1 —R.123.4 - R.123.7)
« Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A ».

- les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et
forestiéres : N — Nh - NL — Nt
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(articles L.123.1-1.123.4-R.123.4 - R.123.8)

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels ».

Article DG9 - ELEMENTS REMARQUABLES DU PAYSAGE

Les éléments batis repérés au titre de l'article L.123-1-5.7° du Code de
I’'Urbanisme et identifiés au plan de zonage, sont soumis a permis de démolir. Les
éléments identifiés doivent étre conservés et entretenus. Des prescriptions, selon
la nature des éléments identifiés, figurent en annexe du présent reglement.

Les secteurs humides repérés au titre de l'article L.123-1-5.7° du Code de
I’'Urbanisme doivent étre préservées. Les exhaussements ou affouillements sont
interdits. La végétation constituant la nature et les abords de ces zones humides
doit étre conservée.

DE=z
Reailltes
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REGLEMENT DE LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA représente le centre historique de BAGNOLS, comportant une
diversité des fonctions urbaines qu’il est important de conserver avec aussi bien
des habitations que des commerces, services et des équipements.

Une protection est mise en place sur les rez-de-chaussée commerciaux présents
autour de la place de la mairie afin d’assurer leur pérennité.

Le permis de démolir est applicable sur I'ensemble de cette zone.

SECTION I — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEUA 1

OCCUPATIONS INTERDITES

Sont interdites :

Les constructions a usage agricole et forestier,
Les constructions a usage industriel,

Les changements de destination des locaux commerciaux localisés le long
de linéaires identifiés au plan de zonage et préservés au titre de I'article L
123-1-5-7°bis du Code de I'urbanisme,

ARTICLE UA 2

L’ouverture et I'exploitation de carrieres,

Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, exceptés ceux intégrés au
sein d’un batiment,

Les garages collectifs de caravanes, 'aménagement des terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes et des Habitations Légéres de Loisir,
Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions :

Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

Les occupations et utilisations du sol relevant des fonctions urbaines a
condition de ne pas étre génératrices de nuisances vis-a-vis des habitations
environnantes et de la qualité méme du bourg: nuisances olfactives,
sonores, rejets atmosphériques, et de prendre en compte le trafic généré
afin qu’il reste modéré et adapté a I'infrastructure existante.
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SECTION Il - Conditions de I'occupation des sols

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
L’acces des constructions doit étre adapté aux besoins de I'opération et doit étre
assuré par une voie publique ou privée et aménagée en préservant les centres
anciens ou les constructions ou cléture, en prenant en compte la topographie
naturelle du site, de fagon a apporter le minimum de géne ou de risque pour la
circulation publique. lls doivent présenter des caractéristiques adaptées a
I"'approche des moyens de lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.
Toute voie nouvelle de desserte doit étre réalisée avec une emprise minimale de
4 metres.
Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d’origine artisanale dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d’un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.

En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain en partie privative dans les
opérations d’ensemble et resteront a la charge de 'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UA 6

Les constructions doivent s’implanter soit :
- al’alignement des voies et emprises publiques,
- avec un retrait imposé de maniere a préserver et poursuivre un linéaire de
facades.

Les aménagements et extensions de constructions déja existantes devront
respecter la distance existante par rapport a I'alignement.

Les regles d’'implantation ne s’appliquent pas aux piscines.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter sur une limite séparative au minimum, dans
une bande de 15 metres de profondeur le long des voies et emprises publiques.

Au-dela des 15 metres, les constructions s’implanteront avec un recul minimum
de 4 meétres par rapport aux limites séparatives.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
4 metres de la limite séparative sont autorisés, sous réserve de respecter la
distance existante.

La construction des annexes se fera :
- soit en limite séparative si elles s’adossent a une construction existante en
limite séparative de taille et de volume équivalents.
- soit en retrait, a une distance équivalente a la moitié de la hauteur sans
étre inférieure 4 metres.

Les regles d’'implantation ne s’appliquent pas aux piscines.
L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UA 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Sans objet.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant
avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions (faftage ou acrotere). Elle
ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques.

Dans la zone UA, il n’est pas fixé de hauteur maximum. Cependant, compte tenu
du caractere historique de cette zone, la hauteur des constructions devra étre en
harmonie avec les constructions voisines en termes de hauteur et de volume et
s’intégrer parfaitement a la silhouette du bourg en vues proches mais également
lointaines.
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ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation, aspect et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

Dans le cas de constructions, les exhaussements seront limités a 0,5 métre de
hauteur maximum et la terre sera régalée en douceur. Les enrochements sont
interdits.

Les constructions dont I'aspect général ou certains éléments architecturaux sont
d’un type régional étranger affirmé et étranger a la région sont interdites.

Lorsque plusieurs volumes composent le bati, ceux-ci devront étre implantés de
maniéere que les différents corps de batiments respectent un plan orthogonal ou
paralléle entre eux.

Les constructions devront présenter des volumes simples partant de préférence
des toitures a deux pans en évitant une trop grande complexité de volume.

2. Toiture:
Les toitures doivent étre composées de deux, trois ou quatre pans par volume,
dans le sens convexe. Cependant les toitures a un pan sont autorisées dans le cas
de volumes annexes accolés a une construction de taille plus importante. Dans ce
cas la toiture du volume annexe devra étre conforme a la toiture de la
construction principale.

Les pentes de toiture seront comprises entre 25 et 50%.

Les forgets auront une largeur comprise entre 0,40 et 0,60 métre en fagade. Leur
largeur sera comprise métre 0,10 et 0,30 métre en pignon.

Les couvertures doivent étre en tuiles creuses ou romanes a grande ondulation
de couleur rouge.

Pour les changements de toiture dont I'existant présente des tuiles creuses ou
canal (tuiles rondes non mécaniques), les nouvelles tuiles seront identiques (avec
possibilité de réemploi des tuiles anciennes en chapeau et neuves en courant). La
teinte des tuiles sera rouge naturel.

Pour le bati ancien, un chassis de 55cm X 78cm (comme dimension maximale)
sera toléré, a traiter comme les tabatiéres anciennes (recoupé verticalement et

avec les mémes profils.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :

a) Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites.

Pour les ouvertures en facade, la plus grande dimension doit étre dans le sens de
la hauteur, a I'exception des accés a un garage ou une annexe.

Les ouvertures de forme carrée sont autorisées dans la limite de 0,80 meétre de
coté.
Les volets doivent obligatoirement se rabattre contre la fagade, sauf impératif

technique en rez-de-chaussée.

b) Fagades
Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en fagade sont interdites, sauf
impératif technique.

Seuls sont autorisés les loggias, les galeries couvertes et les balcons posés sur des
murs. Le bord des balcons doit étre parallele aux faces des batiments.

Bureau d’études Réalités — 34 rue Georges Plasse — 42300 ROANNE — Tél. 04 77 67 83 06 — Fax 04 77 23 01 85 — E-mail urbanisme@realites-be.fr




XX

Les garde-corps doivent étre le plus simple possible et présenter une face plane.

Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’'un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit, ainsi
gue les imitations de matériaux.

Les murs de pierre de taille (blocs taillés et disposés en assises réguliéres) seront
laissés apparents sauf dans le cas d’'un parement trés dégradé.

Les murs constitués de moellons de pierre seront enduits. Ces enduits et la
couche de finition (badigeon) devront étre compatibles avec la magonnerie
d’origine de I'immeuble.

Les menuiseries présenteront les mémes caractéristiques que les menuiseries du
bati ancien (dessin et composition, profilé, matériaux, couleur).

Les proportions et les modénatures existantes seront respectées avec la plus
grande dimension dans le sens de la hauteur (1/3 pour la largeur, 2/3 pour la
hauteur) ; les baies plus larges seront admises au rez-de-chaussée sous réserve
gu’elles ne portent pas atteinte au caractére patrimonial du bati ou a leurs
dispositions d’origine.

Pour le percement de nouvelles ouvertures, les encadrements de celles-ci seront
réalisés dans les mémes matériaux que les encadrements des baies existantes du
méme batiment.

Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des fagades doivent étre en harmonie avec la couleur des batiments

principaux.

4. Clotures :

Leur hauteur est limitée a 1,80 meétre, sauf dans le cas d’anciens murs de cloture
en pierre conservés et restaurés.

Les clotures sont constituées de haies vives éventuellement doublées d'un
grillage.

Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.

Les occultants de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

5. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...). lls
doivent étre intégrés et adaptés a la logique architecturale des constructions et a
leur environnement patrimonial et paysagé.
Sur le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront
pas apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec
I’harmonie générale du bati et plus particulierement des toitures. Il sera
recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public afin d’en
limiter I'impact visuel.

Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des fagades.

Les équipements techniques (paraboles, climatiseurs, etc...) ne seront pas visibles
depuis I'espace public, sauf a étre de couleur permettant I'intégration au bati

existant.

Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

Bureau d’études Réalités — 34 rue Georges Plasse — 42300 ROANNE — Tél. 04 77 67 83 06 — Fax 04 77 23 01 85 — E-mail urbanisme@realites-be.fr




Hx Réalités

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT ARTICLE UA 16 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE

Pour toute nouvelle construction, le stationnement doit étre assuré en dehors D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

des voies publiques ou de desserte collective et doit correspondre aux besoins COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a I'intérieur ou a I'extérieur des Sans objet.

constructions.
ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION Ill - Possibilités maximales d’occupation du sol ‘

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet.

SECTION IV — Conditions techniques particuliéres

ARTICLE UA 15 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Les constructions a usage d’habitation ainsi que les réhabilitations doivent
respecter au minimum la réglementation thermique en vigueur.
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REGLEMENT DE LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB représente les secteurs d’urbanisation récente qui se sont développés
sur le secteur du Plan et sur les Bruyeres.

La vocation de la zone UB est I'accueil d’habitat, plus particulierement sur le
quartier du Plan.

Le quartier du Plan fait I'objet d’'une Orientation d’Aménagement.

SECTION I — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEUB 1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier,

- Les constructions a usage industriel, commercial et artisanal, de bureau,

- les entrepots,

- Les constructions a usage d’hotellerie,

- L'ouverture et I'’exploitation de carrieres,

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes,

- Les garages collectifs de caravanes, I'aménagement des terrains pour
I’accueil des campeurs, des caravanes et des Habitations Légéeres de Loisir,

- Le stationnement hors garage, d’'une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées.

ARTICLE UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de

ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

‘ SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique. Ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.

Toute voie nouvelle de desserte doit étre réalisée avec une emprise minimale de
8 meétres. La chaussée aura une largeur minimum de 5 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Des liaisons piétonnes devront étre prévues de maniére a connecter I'opération
avec les opérations voisines.
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ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.

Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain en partie privative dans les
opérations d’ensemble et resteront a la charge de I'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne |'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLEUB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’'implanter en recul de 4 métres minimum par rapport
a I'alignement.

Les aménagements et extensions de constructions déja existantes, sont autorisés
sous réserve de respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLE UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter avec un recul minimum de 4 meétres des
limites séparatives.

Cependant I'implantation en limite séparative est possible dans les cas suivants :
= construction s’appuyant sur une construction existante de hauteur et de
volume équivalent déja implantée en limite séparative,
= constructions de hauteur et de volume équivalents édifiées
simultanément sur en limite séparative,
=  construction d’une hauteur inférieure a 3,50 metres en limite
séparative.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

Bureau d’études Réalités — 34 rue Georges Plasse — 42300 ROANNE — Tél. 04 77 67 83 06 — Fax 04 77 23 01 85 — E-mail urbanisme@realites-be.fr




XX

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UB 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Sans objet.

ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant
avant tout travaux jusqu’a I’égout de toiture ou acrotére. Elle ne s’applique pas
aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques.

La hauteur maximum est fixée a 8 metres.
La hauteur des annexes est limitée a 4 metres.

ARTICLEUB 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation, aspect et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

Les constructions dont I'aspect général ou certains éléments architecturaux sont
d’un type régional étranger affirmé et étranger a la région sont interdites.

2. Toiture:
Les toitures doivent étre composées de deux, trois ou quatre pans par volume,
dans le sens convexe. Cependant les toitures a un pan sont autorisées dans le cas
de volume annexes accolés a une construction de taille plus importante. Dans ce
cas la toiture du volume annexe devra étre conforme a la toiture de la
construction principale.

Les pentes de toiture seront comprises entre 25 et 50%.

Les forgets auront une largeur comprise entre 0,40 et 0,60 métre en fagade. Leur
largeur sera comprise metre 0,10 et 0,30 metre en pignon.

Les couvertures doivent étre en tuiles creuses ou romanes a grande ondulation
de couleur rouge.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m? d’emprise au sol, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :

a) Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites.

Pour les ouvertures en fagade, la plus grande dimension doit étre dans le sens de
la hauteur, a I'exception des accés a un garage ou une annexe.

Les ouvertures de forme carrée sont autorisées dans la limite de 0,80 métre de
coté.

Les volets doivent obligatoirement se rabattre contre la facade, sauf impératif
technique en rez-de-chaussée.
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b) Facades
Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en fagade sont interdites, sauf
impératif technique.

Seuls sont autorisés les loggias, les galeries couvertes et les balcons posés sur des
murs. Le bord des balcons doit étre parallele aux faces des batiments.

Les garde-corps doivent étre le plus simple possible et présenter une face plane.

Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.

Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des facades doivent étre en harmonie avec la couleur des batiments
principaux.

L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour

étre recouverts d’'un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit, ainsi
que les imitations de matériaux.

4. (Clétures:
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Leur hauteur est limitée a 1,80 metre.
Les cl6tures sont constituées :
- de haies vives éventuellement doublées d’un grillage,
- d’un mur bahut de 0,60 m maximum éventuellement surmonté d’un
grillage, d’une grille, d’éléments a claire voie.

Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.

Les occultants de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

5. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).

Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.

Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLEUB 12 STATIONNEMENT

Pour toute nouvelle construction, le stationnement doit étre assuré en dehors
des voies publiques ou de desserte collective et doit correspondre aux besoins

des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a I'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

Il est exigé un minimum de deux places de stationnement par logement.

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.
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SECTION Ill - Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UB 14

Sans objet.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(c.0.5.)

SECTION IV - Conditions techniques particuliéres

ARTICLE UB 15

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions a usage d’habitation ainsi que les réhabilitations doivent
respecter au minimum la reglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UB 16

Sans objet.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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REGLEMENT DE LA ZONE Ui

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ui est une zone d’accueil d’activités économiques. Cependant, elle n’est
pas destinée, ni adaptée, a I'accueil d’activités de type industriel.

La zone Ui doit aujourd’hui permettre I'évolution et le développement des
activités installées sur place, et permettre l'accueil de quelques activités
supplémentaires.

SECTION I — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Ui 1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier,

- Les constructions a usage industriel,

- Les annexes a une construction a usage d’habitat, les piscines,

- L'ouverture et I'’exploitation de carrieres,

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment,

- L’aménagement des terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et
des Habitations Légeres de Loisir,

- Le stationnement hors garage, d’'une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE Ui 2

- Les commerces a condition d’étre liés a une activité artisanale existante

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de

ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

- Lesinstallations classées peuvent étre autorisées a condition de ne pas étre
génératrices de nuisances vis-a-vis de I’environnement nuisances
olfactives, sonores, rejets atmosphériques et de prendre en compte le trafic
généré afin qu’il reste modéré et adapté a l'infrastructure existante.

‘ SECTION Il - Conditions de I’occupation des sols

ARTICLE Ui 3 ACCES ET VOIRIE

1. Accés
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique. Ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, sauf prescriptions
particulieres, I'acces se fera sur la voie qui présente la moindre géne pour la
circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE Ui 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant
des caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.

Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain en partie privative dans les
opérations d’ensemble et resteront a la charge de I'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE Ui 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE Ui 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’'implanter en recul de 4 métres minimum par rapport
a I'alignement.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLE Ui 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction en limite séparative est admise sur une seule limite séparative, et
dans la mesure ou elle ne constitue pas une limite extérieure de la zone Ui.

Si la construction n’est pas réalisée en limite séparative, le recul imposé est de 4
meétres minimum.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLE Ui 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Les constructions seront construites soit :
=  en mitoyenneté avec une autre construction,
=  enrecul de 4 metres minimum.
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ARTICLE Ui 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 0,7 maximum.

ARTICLE Ui 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant
avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions (égout de toiture ou
acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur maximum est fixée a 10 metres.

ARTICLE Ui 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Implantation, aspect et volume :

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

Les exhaussements supérieurs a un metre de hauteur sont interdits.
2. Toiture:
Les toitures doivent étre composées de deux, trois ou quatre pans par volume,

dans le sens convexe.

Les pentes de toiture seront comprises entre 25 et 50% avec un faftage dans le
sens de la plus grande longueur de la construction.

La longueur du faitage ne doit pas dépasser 30 metres par volume.

Les couvertures doivent étre de couleur rouge.

3. Aspect des constructions :

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites.

Les volets doivent obligatoirement se rabattre contre la facade, sauf impératif
technique en rez-de-chaussée.

Les facades seront de couleur sobre a I’exception du blanc.

4. C(Clotures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.
Les clétures auront une hauteur maximum de 2 métres.
Les cl6tures sont constituées d’une grille ou d’un grillage éventuellement
doublées de haies vives.

5. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).

Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.

Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.
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ARTICLE Ui 12 STATIONNEMENT

Pour toute nouvelle construction, le stationnement doit étre assuré en dehors
des voies publiques ou de desserte collective et doit correspondre aux besoins
des constructions et installations.

Cela comprend les besoins en stationnement pour les poids lourds, les livraisons,
I"accueil du public, le stationnement du personnel.

Les places de stationnement peuvent étre situées a I'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

ARTICLE Ui 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

5% minimum des superficies des ténements fonciers devront étre laissés en
espace libres et paysagers.

Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer certaines
constructions ou installations.

SECTION IV - Conditions techniques particuliéres

SECTION Ill - Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE Ui 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

(C.0.s.)

Sans objet.

ARTICLE Ui 15 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE Ui 16 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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REGLEMENT DES ZONES A, Aa et Ah

CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole A est une zone a protéger de l'urbanisation en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, afin de
permettre a I'agriculture de se développer sans contrainte.

La présence de risques géologiques doit étre prise en considération et peut
conditionner la constructibilité des parcelles. Des prescriptions particulieres
peuvent également étre imposées (Annexe 3)

La zone A comprend :

- un secteur Aa inconstructible en raison de sa proximité avec la Chateau et la
Chapelle ;

- des secteurs Ah, délimités au titre de I'article L.123-1-5, secteur de taille et de
capacité d’accueil limitées. Il s’agit de batiments n’ayant plus de lien avec
I'agriculture, témoignage du passé, mais présents au sein d’une zone agricole,
pour lesquels certains aménagements restent possibles.

Les constructions autorisées en zone A devront s’inscrire dans l'esprit du
protocole départemental sur la construction en zone agricole (annexe 4).

SECTION I — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEA 1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Sontinterdites :

- toutes les constructions, installations, occupations et utilisations du
sol qui ne sont pas directement liées et nécessaires a I'exploitation

agricole ou nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sauf
celles énumérées a l'article 2 ;
- Laréhabilitation des ruines ;
- les affouillements, les exhaussements et tous les travaux non
compatibles avec une bonne gestion des milieux humides.
ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone agricole A :

- Les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole
(afin de faciliter I'interprétation de la notion de « nécessité a I'exploitation
agricole », on pourra se référer au guide « Construire en zone agricole— ce
qu’il faut savoir »), notamment :

- tous les batiments agricoles et installations nécessaires a I'activité des
exploitations agricoles, y compris les batiments nécessaires a la
transformation et la vente de produits agricoles issus des exploitations
en place,

- les installations de tourisme a la ferme a condition d’étre réalisées par
aménagement et/ou extension de batiments existants,

- les constructions a usage d’habitation, leurs annexes et piscine, a
condition d’étre nécessaires a une exploitation agricole existante et
que leur surface de plancher soit inférieure a 200 m? (hors annexes et
piscine) par exploitation agricole.

- Les constructions doivent s’implanter a proximité immédiate du siege
d’exploitation, en continuité ou en contiguité du bati existant, de
maniéere a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de
I’exploitation. Toute construction a usage d’habitation, dont la
nécessité a I'exploitation agricole est justifiée, devra étre liée a la
présence d’un batiment technique sur place. En cas de contraintes
particuliéres la distance entre I'habitation et les batiments techniques
pourra étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100
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meétres. Par contraintes particulieres, on entend soit des contraintes
liges a la topographie du terrain, soit des contraintes liées a la nature
de I'exploitation.

- Les constructions a usage technique pourront étre sollicitées par des
exploitations justifiant d’au moins une demi-Surface Minimum
d’Installation. Par contre, celles a usage d’habitation ne peuvent étre
sollicitées que par une exploitation agricole justifiant d’au moins une
Surface Minimum d’Installation.

- Les changements de destination des seuls batiments identifiés au plan
de zonage au titre de I'article L.123-3-1 n’ayant plus de vocation
agricole et dans la limite de 200 m? de surface de plancher par corps
de batiment.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone ; la réalisation de bassins de rétention des
eaux pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie
prenante de ces aménagements et donc autorisés.

En zone agricole Ah:
Pour les constructions a usage d’habitation existantes, sont autorisés :
- L'aménagement, la transformation intérieure, la réhabilitation,
- Lextension de 20% maximum des logements existants dans la limite de
200 m? de surface de plancher au total (existant+extension),
- Lacréation d’annexes a I'habitation :
=  Soit par changement de destination des batiments existants dont le
clos et le couvert sont assurés.
= Soit par construction de batiments dans la limite d’'une emprise au
sol totale cumulée de 40 m? (hors piscine). Ces constructions
devront s’implanter a une distance maximum de 10 metres de la
construction principale.
- Les piscines a condition d’étre complémentaires a une habitation existante
et d’étre implantées a une distance maximum de 10 metres de la
construction principale.

En zones agricoles A et Ah:

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif.

SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLEA 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.

ARTICLEA4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.
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L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public
(puisage, pompage, captage) peut étre admise en fonction des données locales a
I’exclusion de I'alimentation humaine et dans le respect de la reglementation en
vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine agricole dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d’'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

En I'absence du réseau public d’assainissement, les constructions comporteront
un systeme d’assainissement non collectif, conforme a la réglementation et
adapté au terrain sur recommandation et validation du service public compétent.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.

En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.

ARTICLE A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 4 metres par
rapport a I'alignement des voies publiques.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
4 metres de I'alignement sont autorisés a moins de 4 meétres, sous réserve de
respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLEA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de la limite séparative, a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur sans étre inférieure 4 metres.

Les constructions en limite séparative sont autorisées :
- sila hauteur de la construction de dépasse pas 3,50 metres en limite,
- ou¢s’il s’agit de limites séparatives a l'intérieur d’'un méme tenement.

L'implantation des piscines et des constructions et installations nécessaires aux
services publics et / ou d’intérét collectif est libre.
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ARTICLEA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEA 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Sans objet.

ARTICLEA 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant
avant tout travaux jusqu’a I’'égout de toiture ou acrotére. Elle ne s’applique pas
aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques.

La hauteur maximum est fixée a 8 metres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes a usage
d’habitation possédant une hauteur supérieure a 8 metres sont autorisés a
condition de respecter la hauteur existante.

La hauteur des annexes est limitée a 4 métres.

La hauteur maximale des constructions agricoles, des silos ou autres ouvrages
nécessaires a I'activité agricole, est limitée a 15 métres.

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée.

ARTICLEA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I’environnement naturel
et en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

2. Toiture :
Les toitures doivent étre composées de deux pans minimum.
La pente des toitures sera comprise entre :
= 25% et 50 % pour les constructions a usage d’habitation
= 10 % et 40 % pour les autres constructions

Les toitures a un pan sont autorisées dans le cas d’extensions ou de constructions
accolées a une construction de volume et hauteur supérieurs.

Les couvertures doivent étre de couleur sombre ou peuvent étre entiérement
végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m? d’emprise au sol, les vérandas, les piscines, les serres.

Les matériaux brillants sont déconseillés, excepté pour des ouvrages nécessaires
a l'utilisation des énergies renouvelables ou pour I'éclairage des batiments
agricoles.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.
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L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’'un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit, ainsi
gue les imitations de matériaux.

Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits pour les facades.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, les teintes utilisées
devront étre sobres.

Les matériaux brillants sont déconseillés, excepté pour des ouvrages nécessaires
a l'utilisation des énergies renouvelables ou pour I'éclairage des batiments
agricoles.

4, Clotures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires. L’édification des clotures le long des voies
et emprises publiques est soumise a autorisation.

Les clétures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 metre.

La cl6ture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

Si un mur en pierre existant est intégré a la trame batie, il est possible de réaliser
un mur en prolongement de ce maillage existant, sans dépasser la hauteur du
mur existant.

Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

5. Installations et ouvrages nécessaires a [l'utilisation des
énergies renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).

Les panneaux utilisant I’énergie solaire sont autorisés a condition de respecter la
pente des toitures ou des fagades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLEA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a I'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

ARTICLEA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

SECTION lll — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLEA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O0.S.)

Sans objet.
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SECTION IV - Conditions techniques particuliéres

ARTICLE A 15

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions a usage d’habitation ainsi que les réhabilitations doivent
respecter au minimum la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE A 16

Sans objet.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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REGLEMENT DES ZONES N, Nh, NL et Nt

CARACTERE DE LA ZONE

La zone naturelle et forestiére est a protéger de |'urbanisation en raison de la
qualité des paysages et de l'intérét écologique de cette zone.

La présence de risques géologiques doit étre prise en considération et peut
conditionner la constructibilité des parcelles. Des prescriptions particulieres
peuvent également étre imposées (Annexe 3).

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs :

un secteur N de protection stricte de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages,

un secteur NL destiné a I'accueil d’activités de loisirs,

un secteur Nt correspondant au Chateau, dédié aux activités d’hotellerie et
de restauration,

un secteur Nh, accueillant de I'habitat, de taille et de capacité limitées

SECTION I — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEN 1

OCCUPATIONS INTERDITES

Sont interdites :

les occupations et utilisations du sol non prévues a I'article N2 ;

la réhabilitation des ruines ;

les affouillements et exhaussements et tous travaux non compatibles avec
une bonne gestion des milieux humides.

ARTICLEN 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone naturelle N, sont autorisés :

Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisés.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif, a condition de ne pas compromettre la qualité des
paysages.

En zone naturelle NL, sont autorisées :

Les petites infrastructures sportives et de loisirs
Les aires aménagées de pique-nique,
Les aires de jeux,

Les aires de stationnement
I'imperméabilisation des sols,

Les extensions des constructions existantes dans la limite de 40 m?
d’emprise au sol,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif.

traitées de maniere a limiter

En zone naturelle Nt, sont autorisées :

Les nouvelles constructions a usage d’hoétellerie et de restauration
uniqguement au sein du périmeétre identifié au sein de la zone Nt, et a
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condition de ne pas compromettre la qualité des paysages et du site, dans
la limite de 200 m? d’emprise au sol maximum pour I'ensemble du
périmetre identifié.

= Les extensions limitées des seules constructions identifiées au plan de
zonage,

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif.

En zone naturelle Nh, sont autorisées :
Pour les constructions a usage d’habitation existantes, sont autorisés :
- L’aménagement, la transformation intérieure, la réhabilitation,
- L'extension de 20% maximum des logements existants dans la limite de
200 m? de surface de plancher au total (existant+extension),
- Lacréation d’annexes a I'habitation :
= Soit par changement de destination des batiments existants dont le
clos et le couvert sont assurés.
= Soit par construction de batiments dans la limite d’'une emprise au
sol totale cumulée de 40 m? (hors piscine). Ces constructions
devront s’implanter a une distance maximum de 10 metres de la
construction principale.
- Les piscines a condition d’étre complémentaires a une habitation existante
et d’étre implantées a une distance maximum de 10 meétres de la
construction principale.

SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLEN 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils

doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I'accés des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres.

ARTICLEN 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

En I'absence du réseau public d’assainissement, les constructions comporteront
un systeme d’assainissement non collectif, conforme et adapté au terrain.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'’il existe.
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En cas d’'impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I"autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
En zone Nt, ils seront établis en souterrain en partie privative.

ARTICLE N 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLEN 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de 3 meétres minimum par
rapport a I'alignement des voies publiques.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
3 meétres de la limite séparative, sont autorisés a moins de 3 métres, sous réserve
de respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif est libre.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLEN 7

Les constructions doivent s’implanter :
- soit en retrait de la limite séparative, a une distance au moins égale a 3
metres.
- soit en limite séparative.

La construction des batiments annexes est autorisée :

- soit en limite séparative si la hauteur de la construction de dépasse pas
3,50 metres en limite ou si elles s’adossent a une construction existante sur
la parcelle voisine

- soit en retrait, a une distance minimum de 3 metres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
3 metres de la limite séparative sont autorisés a moins de 3 metres de la limite,
sous réserve de respecter la distance existante.

L'implantation des piscines et constructions et installations nécessaires aux
services publics et / ou d’intérét collectif est libre.

ARTICLEN 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

En zone Nt, les nouvelles constructions devront étre accolées au mur d’enceinte
du Chateau sur une des faces de la construction.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics et / ou d’intérét collectif.

ARTICLEN 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Sans objet.
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ARTICLEN 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant
avant tous travaux jusqu’au sommet des constructions (faftage ou acroteére). Elle
ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques.

Dans I’ensemble des zones
La hauteur des installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée.

En zone NL

La hauteur des constructions est limitée a 3 metres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes possédant une
hauteur supérieure a 3 métres sont autorisés a condition de respecter la hauteur
existante.

En zone Nt
La hauteur des constructions devra respecter une double regle :

- ne pas étre supérieure a 8 metres,

- nejamais étre supérieure au mur d’enceinte du Chateau.
Les aménagements et extensions de constructions existantes a usage
d’habitation possédant une hauteur supérieure a 8 metres sont autorisés a
condition de respecter la hauteur existante.

La hauteur des annexes est limitée a 4 metres.

En zone Nh

La hauteur maximum est fixée a 8 metres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes a usage
d’habitation possédant une hauteur supérieure a 8 metres sont autorisés a
condition de respecter la hauteur existante.

La hauteur des annexes est limitée a 4 metres.

ARTICLEN 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement béti et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.
En zone Nt, tout projet de construction sera examiné en fonction de son
intégration au site et de son impact paysager qui ne devra pas dénaturer le site
du Chateau

2. Toiture :

Les toitures doivent étre composées de deux pans minimum.
La pente des toitures sera comprise entre :

= 25% et 35 % pour les constructions a usage d’habitation

= 10 % et 40 % pour les autres constructions
Les toitures a un pan sont autorisées dans le cas d’extensions ou de constructions
accolées a une construction de volume et hauteur supérieurs.
Les couvertures doivent étre de couleur rouge, ou peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m? d’emprise au sol, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.
L’'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit, ainsi
que les imitations de matériaux.
Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits pour les facades.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, les teintes utilisées
devront étre sobres.
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4, Clétures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Les cl6tures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.
Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.
Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métre.
La cl6ture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.
Si un mur en pierre existant est intégré a la trame batie, il est possible de réaliser
un mur en prolongement de ce maillage existant, sans dépasser la hauteur du
mur existant.

=  (Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,80 meétre.
La cléture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

5. Installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLEN 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum deux places

de stationnement par logement.

ARTICLEN 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

En zone Nt, I'organisation et I'architecture des parcs et jardins du Chateau
devront étre parfaitement respectées.

SECTION lIl — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLEN 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O0.S.)

Sans objet.

SECTION IV - Conditions techniques particuliéres
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ARTICLE N 15

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions a usage d’habitation ainsi que les réhabilitations doivent
respecter au minimum la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE N 16

Sans objet.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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ANNEXE 1

LISTE DES BATIMENTS POUVANT FAIRE L’OBJET D’'UN CHANGEMENT DE DESTINATION EN ZONE AGRICOLE

adresse N Photo aérienne Extrait plan cadastral
parcelle
Les Vavres C140
Les Vavres Cl41
Le Plan C800
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Longchamp

Oui

Oui
N°69017H
YD15

B 825

Longchamp

Oui

Oui
N°69017H
YD15

B 398

Longchamp

Oui

Oui
N°69017H
YD15

B 1037

Longchamp

Oui

Oui
N°69017H
YD15

B 1034
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ANNEXE 2

Eléments remarquables du paysage identifiés au titre de I’article L123-1-5 7° du Code de I’'Urbanisme

Les éléments recensés correspondent a un petit patrimoine constituée de crois, de calvaire, de puits et de cadole (loges de vignes).

L'objectif est de pérenniser ce patrimoine en le protégeant. Ce petit patrimoine devra étre entretenu, restauré en utilisant les matériaux d’origine et sans
modifier 'aspect des constructions initiales en ce qui concerne les cadoles.

La Chapelle Saint Roch, propriété de la commune, est incluse en zone NL du PLU. Un aménagement de
|’édifice est envisagé afin d’en faire un lieu de visite ouvert au public. Tout aménagement devra respecter la
qualité du site et s’intégrer de facon discrete au batiment afin de préserver I'enveloppe batie et son
architecture originelle. Toute extension mesurée nécessaire au fonctionnement de I'équipement devra étre
congue dans le respect de I'édifice en évitant les effets de juxtaposition non intégrés.
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Nature du
N° Lieu-dit petit Extrait cadastral photographie
patrimoine
Au Bourg Cadole '
(nord-est)
1
2 | AuBourg Calvaire et
(sud-ouest) puits
3 | Montchattet Calvaire
4 - -
Cadole
5 | Goutte Bois
Dieu
6 | AuDivin Cadole
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7 La Croix- Cadole
Métra

8 | La Croix- Calvaire
Métra

9 | Entre Le Plan | Cadole

et La Croix-
Métra
10 Cadole
11 Cadole
Le Plan
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12 | Entre Le Plan | Calvaire
et les
Tuilliéres

13 | Saint-Aigués Lavoir

14 | Longchamp Puits

15 | Au Bourg Cadole
16 | Au Bourg Statue de la
Viérge
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17 | Aux carrieres | Calvaire ® -
R\Q&% 127
Y
18 | Entre Les Cadole
Bruyeéres et
Bois du Lac
19 | Goutte Bois Cadole
Dieu
-
(JLL\ S \\
oo / b
r'_ Q;(‘l /[ 577 /
20 | LePlan Cadole
21 | Longchamp Calvaire
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22 | VCduPlana | Croix
Saint-Aigués

23 | Dans Le Calvaire
Bourg

24 | Dans le bourg | Calvaire

25 | Dans le bourg | Fontaine
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ANNEXE 3
PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX ZONES AFFECTEES PAR UN RISQUE GEOLOGIQUE

Le présent tableau donne les principales prescriptions applicables aux zones concernées par un risque. Il est cependant indispensable de consulter

I'intégralité de I'étude et notamment la carte des aléas, documents joints au P.L.U.

Recapitulanf des notations unlisees sur la carte des aleas

Phénomenes Aléas

Faible Moyen

Crue des nusseaux
Inondation de pied de versant I2
Ravinement et ruissellement de versant.
Glissement de terrain.

Effondrement
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Zones |

Zones V
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INCONSTRUCTIBILITE

Réalités

Aléa moyen (2)

Aléa faible (1)

Non présent sur la commune

Non présent sur la commune

Les nouvelles constructions a usage d’habitation sont interdites.

A) sous réserve complémentaire qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la
population exposée, les travaux courants d’entretien et de gestion des
constructions et installations existantes, notamment les aménagements internes,
les traitements de fagades, la réfection des toitures ;

B) sous réserve complémentaire d’un renforcement de la sécurité des personnes et
de réduction de la vulnérabilité des biens :

¢ les extensions limitées (inférieure a 20 m?) nécessaires a des mises aux normes,
notamment d’habitabilité ou de sécurité ;

¢ la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les
dommages n’ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone
interdite, s’ils ne sont pas situés dans un secteur ou toute construction est prohibée

’

C) Sous réserve complémentaire qu’ils ne fassent pas I'objet d’une occupation
humaine permanente et que la sécurité des personnes soit assurée :

e les abris légers, les annexes des batiments d’habitation d’une surface inférieure a
20m?, ainsi que les bassins et piscines non couvertes et liées a des habitations
existantes. Les bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de
terrain si celle-ci est interdite a la construction

e les constructions et installations nécessaires a I’exploitation des carrieres
soumises a la législation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou
forestiere, a I'activité culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur
implantation est liée a leur fonctionnalité ;

D) les constructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét collectif ou général déja implantés dans la zone, les infrastructures
(notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution), les équipements et ouvrages techniques qui s’y rattachent, sous
réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux ;

Non présent sur la commune

Acces prioritairement par l'aval, ou réalisés de maniére a éviter
toute concentration des eaux en
direction des ouvertures du projet

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades
latérales des batiments projetés par des ouvrages déflecteurs
(muret, butte, terrasse, etc.) ou surélévation de ces ouvertures,
d'une hauteur de I'ordre de 0,50 m environ au-dessus du terrain
apres construction

Reprofilage du terrain sous réserve de n’aggraver ni la servitude
naturelle des écoulements (Article 640 du Code Civil), ni les
risques sur les propriétés voisines et implantation en
conséquence du batiment en évitant particulierement la création
de points bas de rétention des eaux.

Adaptation des conditions de stockage des produits dangereux
ou polluants de facon a ce qu’ils ne puissent ni étre entrainés ni
polluer les eaux.

Positionnement hors crue et protection des postes techniques
vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie, téléphone, etc.)

Vérification et, si nécessaire modification, des conditions de
stockage des produits dangereux ou polluants de facon a ce
gu’ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades
latérales des batiments projetés par des ouvrages déflecteurs
(muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de n’aggraver ni la
servitude naturelle des écoulements (Article 640 du Code Civil) ni
les risques sur les propriétés voisines ; ou surélévation de ces
ouvertures d'une hauteur de lI'ordre de 0,50 m environ au-dessus
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E) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, notamment ceux | du terrain naturel.
autorisés au titre de la Loi sur I'Eau (ou valant Loi sur I'Eau), et ceux réalisés dans le
cadre d’un projet global d’aménagement et de protection contre les inondations.

Zones G Non présent sur la commune Controle de I'étanchéité des réseaux privés (A.E.P. inclus) et des
éventuels dispositifs d’infiltration, avec remise en état des
installations en cas de contréle défectueux.

Zones F Inconstructible Non présent sur la commune

Le reglement utilise la notion de « facade exposée ». Cette notion, simple dans beaucoup de cas, mérite d’étre explicitée pour les cas complexes : la
direction de propagation du phénomene est généralement celle de la ligne de plus grande pente (en cas de doute, la carte des phénomenes et la carte des
aléas permettront souvent de définir sans ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des écoulements prévisibles) ; elle peut s’en
écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénomene, d’irrégularités de la surface topographique, de I'accumulation locale d’éléments
transportés (blocs, bois, ...) constituant autant d’obstacles déflecteurs ou méme de la présence de constructions a proximité pouvant aussi constituer des
obstacles déflecteurs.

C’est pourquoi, sont considérés comme :

e directement exposées, les facades pour lesquelles 0° < a < 90°

e indirectement ou non exposées, les facades pour lesquelles 90° < a < 180°
Le mode de mesure de I'angle a est schématisé ci apres.

Toute disposition architecturale particuliére ne s’inscrivant pas dans ce schéma de principe devra étre traitée dans le sens
7 oy 7 . . . s . . . . N Seng o2
de la plus grande sécurité. Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs directions de propagation ; toutes sont a ecouement

prendre en compte.
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Le reglement utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » et cette notion mérite d’étre explicitée pour les cas
complexes. Elle est utilisée pour les écoulements des fluides ou pour les chutes de blocs.
Les irrégularités locales de la topographie ne sont pas forcément prises en compte si elles sont de surface faible par rapport a la surface totale de la zone
considérée. Aussi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la c6te du terrain naturel est la cote des terrains environnants
(les creux étant vite remplis par les écoulements), conformément au schéma suivant :

Xk

Limite supérieure
des renforcements

Terrain naturel initial

En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des facades exposées que s’ils sont attenants a la construction et s'ils
ont été spécifiquement congus pour cela (parement exposé aux écoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimensionnement pour
résister aux efforts prévisibles, ...). Dans le cas général, la hauteur a renforcer sera mesurée depuis le sommet des remblais.

Limite supérieure
des renforcements

Terrain naturel nitsl
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ANNEXE 4

PROTOCOLE DE CONSTRUCTION EN ZONE AGRICOLE

u
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Realites
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fonctionnelle démantélement. Une part imp 1 i du bati perd ainsi
e qu’il faut savoir e v
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Face & ces constats, I'Etat, les collectivités (Conseil Géndral, associations des maires) et les repré-
i e prik rical 9agé fin 2008 ilp A 2o} 7,
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Leur objectif partagé est de trouverun équilibre entre :
« limpératif d'une gestion économe de lespace agricole, quiimpose de stopper le mitage des zones
«la ¢ d Je maintien de | ion agricole des espaces et du bati existant,
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COMMUNE DE BAGNOLS

Les zones agricoles sont par natare inconstructibles.

‘oute comstruction y est interdite, sauf par démogation en cas de « construdions et dinstalla-
tions nécessaires 3 Nexploitation agricoles (Artickes R 123-7, L124-2 et L 111-1-2 du Code de
I'Urbanisme).

Ainsi, &re agriculteur ne donne pas le droit de constnire en zone agricole. Seule | « nécessitd » 4

Teaploitation agricole diment justifiée peut permettre, par dérogation, de construire en rone agri-
cle.

hruhmMmmmnndpmkaudumhmaiﬂlh
strictes, voir interdire toute LF

Vous envisagez un projet de construction en zone agricole. ..est-il réalisable 7

Pour le savol, le premier réflexe est de vous rendre enmaine pour :
« Vous référer au document d'urbanisme en vigueur sur votre commune et identifier le zonage

mmmmamm
glement q .luli-.
« |dentifier les servit

» Vous rerseigner sur umm;mnmrm-
cours,
« Retirer un dosser de demande de permis d S Potr) in omplé
mentaises pour les constructions en 2one agricole.
Siles parcelles cad d it agricele {zone NC du POS ou zone A du
Pl.lﬂaqnluuhluhmllm_,, Fapporter en complément de votre

de de permis de les ééments justifiant que votre projet de construc-
uummnaumwh
ll enest de méme en2one strudtible des s 0w au titre du Réglement Natio-

nal ' Urbanisme, en Fabsence de tout document d rbanisme opposable surla commune.

PLAN LOCAL D’URBANISME

Votre projet de construction
est-il nécessaire a I'exploitation agricole ?

anotion de nécessité 4 I'exploitation sapprécie au cas par cas, & partir des éléments de votre
dossier

Ce d. vous infs des élé P de dé que
votre projet remplit les conditi =

1 - Votre activité

Votre projet concerne une activité agricole...
La définition retenue de factivité agricole est celle donnée par farticle L.311-1du Code Rusal .
Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére diil.
Une activité agricele exaroée 3 titre secondaite ne permet pas de prétendre 3 1a construction &'ene
habitation en 2one agricole,
...et vous le démontrez en jolgnant les documents sul-
vants:
>Attestation d affiliation mmmamm pmmmin
>0u une attestation de I'obtention d"une D ) whtear.
>Toute autre pidce jugée tIopmMndth

2 -Votre exploitation

Votre projet porte sur une exploitation pérenne et économi-

quement viable ... et vous le justifiez.

En démontrant une certaine assise fonciire pour votre exploitation :
En l'absence de régles plus contralgnantes fheées dans be decement d'wrbanisme, l'exploitant 3 titre
individuel ou I'assecié dans le cadre des formes sociétaines, dewra disposer :

- d'au moins ¥4 Surface Minimam ¢ Installation (SMI) sile projet porte sur des batiments techniques
souls,

- d'une SMisile projet perte sur b construction d'une habitation avec ou sans batiments techniques
Vous fournirez pulclhnetlm fmaummummuu envaleur,

| 5MI de Fecp ' dlexploitation MSA précisant pour chaque type de culture,
lﬁﬂpﬂlﬁsmﬁ
En justifiant de la viabilité économique de votre exploi

> Vous fournissez pour cela un document certifié parun up“(m (ADASF.A,(mh

gestion, ... attestant d'un revenu disponible moyen sur 3 ans correspondant au revenu minimum
départemental de 'année en cours.

Réalités

-

Artiche L311-1 du Code Rural :

« Sont réputées agricoles toutes les
adivités comespondant 3 la maltrise et
4 lexploitation d'wn cycle biclogique de
Garactire végétal ou animal et constituant
une ou plusieurs étapes nécessaires a
déroulement de @ cycle airsi que les
adivités exercées par un exploitant agriccle
qui sont dans le prolongement de I'acte
de production ou qui ont pour support
Vexplitation (...). Il en est de méme des
adivités de préparation et d'entrainement
des équidés domestiques en wue de leur
exploitation, 3 I'exdusion des acthités de
spectacle. »

L

1 I
L
Cas particuliers
des jeunes agriculteurs :

> Lot jeunes agriculteurs bénéficiant des
aides du dispositif « Joune Agricultenr » de-
wiont foumir I'attestation d"obtention de la
Dotation Jeune Agriculteur et le Plan de Dé-

veloppement Economique de l'explottation.

> Les jeunes agriculteurs ne sollicitant pas
@ dispositif d'aides ne poumont solliciter
de demande de corstruction dhabitation
quau bout de 3 ans d installation.

Concernant les bitiments techniques, ils
desront fournir une étude économique et
de marché préckant la viabilité de leur ex-
ploitation.

-
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On peut identifier trofs grands types de
constructions :

« Les bitiments techniques directament né-
cessaines & [activité agricole (stabulation,
hangdt de dockage, cuvage,....) et cenx
nécesiaires par extension de cette activitd
btiments d hébergement, poiint de vente,
atdier de transformation...).

» Uhabitation,

» La réation d'un siég

mmwumm
1 I

| |18
Unité d'exploitation :

"Ensemble des bitiments liés et nécessaires
& une exploitation, une forme sodétaire
pouvant regrouper plusieurs exploitations”

1 I

COMMUNE DE BAGNO

PLAN LOCAL D’URBANISME

3 - Votre projet

Votre projet est nécessaire a I'exploitation et s'Inscrit dans
une démarche de pérennisation de l'activité agricole et de
gestion économe de l'espace...

“m" struction ds btre réfléchi de lu...u 1......4.. besoins technice-&
mmmhwdanddeaﬂgmammuiﬁhm

avec un souci de gestion économe de espace agricole.
...et vous le justifiez.
= Pour tout projet (batiments techniques, habitation...)

En démontrant qu'une évolution survenue dans votre exploitation rend né-
cessaire une construction lle pour répondre & un besoin.

« Enjustifiant que vous ne dispossz pas déja de batiments qui pourraient iépondre 3 c@ besoin.

« En proposant a localisation la plus appropride, et en argumentant les parts pris de wrstruction
en fonction : de la destination des bitiments, de leur fondtionnalité, des éléments de contaxte ou
déventuelles contraintes, de leur intdgration paysagire.

« De maniére générale, les bitiments dewont &re Nstruits en continuité et en cohérence avec
V'eistant, 2uf contraintes 3 argumenter. Les bitiments techniques utilisés par axtension 3 Factivité
agricole devront étre construits dans ou en continuité des bitiments existants.

habitation de F'unité d'expl d
bétim destinés

amammmummhmhummmam
pas dépasser 250",

salariés agricales

B Si be projet porte surla construction d'une habitation, vous satisferez

EN PLUS aux conditions sulvantes :
Justification de la nécessité d'étre logé sur exploitation,

« Toute construction d habitation en 2one agricobe devia étre ke 3 la présence d'un bitiment tedh-
mique sur place. Ble sera combinée ow contigue au bitiment technique, dans la limite d'un seul
logement par ménage. En cas de contraintes particulibes & justifier (sanitaires, topographiques,

églementaires, paysagéres...), une distanc
maximale de 100 métres entie abitation o
lés batiments tech niques poursa tre nécessaire.

= La construction reposera sur un parti pris

tions existantes hors 20ne agricoke et respectera
les mémes contraintes d'aménagement que
celles en vigueur dans ces autres zones.

« Pour les formes sociétaires (GAEC, EARL..) le
regroupement des habitations en « hameaux »
sera privilégié.

« Laconstruction d'wne habitation en prévision
de la retraite ne constitve pas un critére de né-
cessité & lexploitation agricole.

I!appel des étapes
1 Préparez votre projet

Mwant de comstituer votre dossier, Il vous
est conselllé de réfléchir & la conception
de votre projet : en terme de viabilité, de
localisation des bitiments, de fonction-
nalité, dintégration paysagére...Vous
pouvez pour cela faire appel 3 un architecte
qui vous guidera dans vos chaix, ou prendre
rendez-vous avec un architecte consedl du
CAUE . En cas de besoin, vous pouver égale-
ment sollidter conseil auprés d'un éu oy, 9
celle-d exite, dune commission communale
sur les pemmis de construire.

2 Constituez votre dossier

Vous aver retisé Mmprimé de demande de
permis de construire en mairie, et vous favez
complété. 11 vous est fortement recom-
mandé de fournir en complément la fiche
de renseignements pour les construc
tions en 20me agricole, afin de justifier
aumieux de k nécessité de wotre projet
4 Fexploitation icf. partie 2 : Mon proje est-if
nécessaive & Fexploitation 7) Vous pourrez en-
suite déposer votre dossier diment complité
en mairie.

Suivi du dossier : rappel du drcuit dinstruction

« Lesenvice d'accuel de la mairi

a0 service instructeur

gistre fe dossier ot |

( Direction Départementale des Territoires ex. Direction Départementale de [ Equipement ou de

1 Mairie ).

Le servi T'avis du Maire et procide aux consultations nécessaires puls
umumwmmmnqmunmarmmmnmmk

Maire).

« Lautorité compétente prend 53 dédsion et ka vous |a notifie

« U'Etat peut exercer par ka suite son contrdle de légaliné sur Nensemble des dédsions prises par

Ie Maire au nom de la commune.

-

Vous souhaitez solliciter une dérogation pour construire
en zone agricole ?

Une fois votre dossier
de demande déposé...

La réponse 3 votre demande vous ser trans-
mise dans un délai de troks mois {sauf cas par-
ticulier). insuffisance déléments pemmettant
aux services instructeurs de juger de la néces-
sité de votre projet sera susceptible dentrainer
unads défavorable a votie demande
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Documents téléchargeables
Direction bep
. ddate D agricultire gove B
W thane agupement pou i
Chambre d'agriculture du Rhine
Bt jrbane-alpes. syrargri.cam
Contacts

Diection b be des erioires - T - 0472 625050
Chambre Départementale d Agricultare - 161 : 04 78 1961 20
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